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LEI COMPLEMENTAR N2. XX/2022

Dispbe sobre o zoneamento de uso e
ocupagao do solo no Municipio de
Jacarezinho e d4 outras providéncias.

A Camara Municipal de Jacarezinho, Estado do Parana, aprovou, e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei complementar ao Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
tem por objetivo harmonizar a implantacdo de atividades e a ocupacdo do solo em
todo territério municipal e sua necessaria compatibilizacdo com a qualidade das
estruturas ambientais e naturais, bem como do equilibrio das relacbes sociais de
vizinhanga, tendo como objetivos:

I- estabelecer critérios de ocupacado e utilizacdo do solo, tendo em vista o
cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade de forma a evitar:

a) A utilizacao inadequada dos iméveis urbanos;

b) A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) O uso excessivo ou inadequado em relacao a infraestrutura urbana;

d) A instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

e) A retencédo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacéo
ou nao utilizacao;

f) A deterioracao das areas urbanizadas;

g) A poluicdo e a degradacao ambiental.

- disciplinar a localizacdo de atividades no territério do municipio, observados
os padrdes de seguranca, higiene e bem-estar da populacéo;

lll-  controlar densidades demogréaficas e de ocupacdo de solo urbano como
medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servicos publicos e da
conservacao do meio ambiente;

IV-  compatibilizar usos e atividades diferenciadas tendo em vista a eficiéncia do
sistema produtivo e a eficacia dos servicos e da infraestrutura;

V- compatibilizar o uso e a ocupacao do solo com o sistema viario.

VI-  Séo partes integrantes desta Lei 0os seguintes anexos:

a) ANEXO |- Mapa do Zoneamento Urbano;

b) ANEXO Il — Mapa do Macrozoneamento;

c) ANEXO IlI- Tabela de Usos Adequados Permissiveis e Proibidos;

d) ANEXO IV - Tabela de Indices Urbanisticos;

e) ANEXO V — Tabela de Vagas para Estacionamento.

Art. 2.2 Adotam-se as seguintes definicdes para os termos e expressodes utilizados
no texto desta Lei:
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I- Acréscimo - aumento de area construida de uma edificacdo, quer no sentido
horizontal ou vertical;

- Alinhamento - linha projetada e locada ou indicada pela Prefeitura para
marcar o limite entre o lote do terreno e o logradouro publico;

lll-  Altura da edificacao - é a distancia medida entre o nivel do piso do pavimento
térreo até o teto do ultimo pavimento;

IV-  Area construida ou area de construcao - é area total de todos os pavimentos
de um edificio, incluidos os espagos ocupados pelas paredes;

V- Area maxima de construcéo - é o limite de area de construcdo que pode ser
edificada em um terreno urbano;

VI- Area minima de terreno por unidade habitacional - é a fracdo de area de
terreno necessaria a cada unidade habitacional;

VII-  Area urbana - € aquela contida dentro do perimetro urbano;

VIII- Area util - é a superficie utilizavel de uma edificacao, excluidas as paredes;
IX- Balanco - é o avancgo da edificacao sobre o alinhamento do pavimento térreo
e acima deste, ou qualquer elemento que, tendo seu apoio no alinhamento das
paredes externas, se projete além delas;

X- Coeficiente de aproveitamento basico - € o numero que multiplicado pela area
do terreno define o direito de construir de construir do proprietario;
Xl-  Coeficiente de aproveitamento Maximo - € o numero que multiplicado pela

area do terreno estabelece a area maxima edificavel na propriedade e s6 atingida
mediante a aquisicao de direito de construir do Poder Executivo Municipal e/ou de
terceiros;

Xll-  EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga;

XIlll- Fachada - elevacao das partes externas de uma construgao;

XIV-  Frente minima normal - € a dimensdo minima da testada de um terreno néo
caracterizado como esquina;

XV-  Frente minima esquina - € a dimensdao minima das testadas de um terreno
que possua duas ou mais testadas continuas voltadas para vias publicas;

XVI- Gabarito da edificacdo - é a altura maxima das edificacdes definida através da
altura da edificacdo e do nimero maximo de pavimentos;

XVIl- Lote - parcela do terreno contida em uma quadra, resultante de um
loteamento, desmembramento ou unificagdo, com pelo menos uma divisa lindeira a
logradouro publico, e descrita por documento legal;

XVIII- Ocupacgéao do solo urbano - é a maneira pela qual a edificacado pode ocupar o
terreno urbano, em funcéo dos indices urbanisticos incidentes sobre 0 mesmo;

XIX- Pavimentos - cada um dos planos horizontais de um edificio destinados a
uma utilizacao efetiva;

XX- Pé-direito - é a distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento;
XXI- Platibanda - € o prolongamento das paredes externas, acima do ultimo teto de
uma edificacao;

XXII- Recuo frontal - a menor distancia entre o plano da fachada da edificacdo a
testada do terreno;

XXIlI- Recuo lateral - a menor distancia entre o plano da fachada da construcao as
divisas laterais do terreno;

XXIV- Recuo de fundo - a menor distancia entre o plano da fachada da edificacdo as
divisas de fundos do terreno;
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XXV- Subsolo - area da edificagdo cuja altura de sua laje superior estiver, no
maximo, a 1,20 m (um metro e vinte centimetros) acima da cota minima do terreno,
sendo esta, a menor cota do passeio publico em relacao ao terreno;

XXVI- Taxa de ocupacao - valor expresso em porcentagem e que define a porcéo da
area do terreno que pode ser ocupada pela projecao, em planta, da totalidade das
edificacdes sobre o terreno;

XXVII-Terrago - é a cobertura de uma edificagdo ou parte da mesma, utilizada como
piso;

XXVIII- Testada de lote - comprimento da linha que separa o logradouro
publico da propriedade particular e que coincide com o alinhamento existente ou
projetado pelo municipio;

XXIX- Uso do solo urbano - € o tipo de atividade desenvolvida no imével urbano;
XXX- Zonas - cada uma das unidades territoriais que compde 0 zoneamento e para
as quais séo definidos os usos e as normas para se edificar no terreno urbano;
XXXI- Vegetacdo nativa - floresta ou outra formagéo floristica com espécies
predominantemente autéctones, em climax ou em processos de sucessao ecolbgica
natural;

XXXII-Zoneamento - € a divisdo da area urbana em zonas de uso e ocupacao do
solo.

CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL E DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 3.2 O uso e ocupacado do solo municipal devem cumprir as diretrizes definidas
nesta lei, sem prejuizo do que dispde a legislacao federal e estadual a eles correlata.

Art. 4.2 O territério municipal fica dividido em Macrozonas, conforme Anexo |, parte
integrante desta Lei.

Paragrafo unico. As Macrozonas terdo as seguintes denominacoes:

I- Macrozona de Produgdo Rural e Incentivo ao Turismo Rural e Chacaras de
Recreio;

- Macrozona de Protecdo Manancial;

lll-  Macrozona Cinturdo Verde;

IV-  Macrozona Eixo de Produgdo Comercial Industrial;

Art. 52. A Area Urbana do Municipio fica subdividida nas seguintes zonas, conforme
Anexo |, parte integrante desta Lei:

I- Zona Residencial 1 — ZR1;

- Zona Residencial 2 — ZR2;

lll-  Zona Residencial 3 — ZR3;

IV-  Zona Especial de Interesse Social Ordenamento-ZEIST;

V- Zona Especial de Interesse Social Nossa Senhora das Gragas -ZEIS2;
VI-  Zona de Amortecimento-ZA;

VIl-  Zona de Transi¢ao-ZTR,;

VIlIl- Via Parque — Area Verde — VP;

IX-  Zona de Areas Verdes — ZAV;

X- Zona Corredor Ecolégico - ZCE;
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Xl- Zonade Turismo-ZTU;

Xll-  Zona Comercial Industrial-ZCl;

XIll- Zona Industrial de Pequeno Porte 1-ZI1;

XIV-  Zona Industrial de Médio Porte 2-Z12;

XV- Zona Comercial Central — ZCC;

XVI- Zona de Incentivo Comercial Setorial-ZICS
XVII- Zona de Incentivo Comercial de Bairro -ZICB;
XVIIl- Zona Areas Institucionais — ZAl;

XIX- Zona de Expansao Urbana-ZEU;

, CAPITULO Ill
DAS CARACTERISITICAS PREDOMINANTES DAS MACROZONAS

Art. 62. As Macrozonas sao grandes zonas que estabelecem as estratégias
territoriais para o uso e a ocupagdo do solo, onde se aplicam as definicoes
estabelecidas nas premissas, diretrizes e objetivos fundamentais do Plano Diretor.

Art. 72. A Macrozona de Producéo Rural, Incentivo ao Turismo Rural e Chacaras de

Recreio é destinada as atividades rurais ligadas a producao primaria - agropecuarias

ou agroindustriais no espaco rural. Ainda podem ser desenvolvidas atividades

relacionadas ao turismo no espaco rural. Sao diretrizes desta Macrozona:

I- compatibilizar o uso e a ocupacao agropecudria com a protecdo ambiental;

Il- estimular atividades econémicas estratégicas e ecologicamente equilibradas;

lll- incentivar o desenvolvimento da agropecuaria de forma sustentavel e
ambientalmente equilibrada;

IV-incentivar o desenvolvimento do turismo rural e das chacaras de recreio;

V- promover a cidadania e a qualidade de vida da populagao rural;

VI- melhorar a infraestrutura basica e social; comunicacéo, mobilidade e saneamento
na area rural;

VII- estimular as culturas em cada microbacia segundo a identificacdo das
potencialidades para cada solo, promovendo o ordenamento do uso e ocupacao
do solo rural;

VIIl- estimular praticas e culturas orgéanicas.

Art. 82. A Macrozona de Protecdo Manancial é composta pela Area de Protecdo do
Manancial do Rio Jacarezinho e caracteriza-se pela area de sua bacia, o ponto de
captacao para abastecimento da Sede Municipal e areas de banhados ao longo dos
cursos d’agua do Municipio. Esta macrozona devera ter plano de manejo adequado,
disciplinado pela Resolugdo Conjunta do Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos
Recursos Naturais Renovaveis (IBAMA), devendo ser aprovado pelos érgaos
competentes. Suas diretrizes seguem a resolucao pertinente:

I- respeitados os limites constitucionais, estabelecer regras e restricbes ao uso
e ocupacao dos solos desta area, bem como promover a recuperacio e a
manutencao da cobertura vegetal ao longo desta bacia;

- a recuperacao e a conservacao das nascentes naturais e de sua bacia;

lll- a garantia do potencial de captagcdo de agua da bacia destinada ao
abastecimento da populacao da sede urbana;
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IV-  coibir/inibir a utilizacdo de agrotdxicos e a abertura de novos canais de
drenagem;

V- restringir a utilizagcdo de praticas de adubacao e de calagem, que somente
serao admitidas mediante andlise de solos sob orientacdo técnica, com prazo de
validade para os resultados analiticos de 3 (trés) anos, sendo que a quantidade de
amostras de solos devera estar em consonancia com os tipos de solos e com seus
diferentes usos;

VI-  retirar animais domésticos;

VII- recuperacdo imediata de 4&reas mineradas, mediante orientacdo e
responsabilidade técnica comprovada;

VIll- priorizar o saneamento de efluentes em areas habitacionais.

Art. 92. A Macrozona Cinturdo Verde compreende as areas ao redor do perimetro
urbano da Sede Municipal, tendo como objetivo, amenizar os conflitos entre as
atividades rurais e urbanas. Considera-se uma faixa de 500m (quinhentos metros)
de largura ao redor da Sede Municipal como Cinturdo Verde de protecdo da area
urbanizada em relacdo as atividades avicultura, suinocultura, atividades produtivas
que utilizem defensivos agricolas por pulverizagdo, entre outras, que possam
comprometer a saude, a qualidade de vida e o sossego da populacdo da Sede. Esta
Macrozona tem como diretrizes:

I- garantir e salvaguardar a saude e bem-estar da comunidade urbana;

- disciplinar o manejo das atividades rurais ali exploradas;

lll- inibir a construgdo de aviarios, de estabelecimentos de suinocultura,
atividades produtivas que utilizem a queimada ou defensivos que possam
comprometer a saude da populagao urbana;

IV-  incentivar as atividades agricolas que desenvolvam produtos com sistemas de
protecdo de baixo impacto, bem como a producéo organica;

V- providenciar a remocao das atividades existentes na Macrozona do Cinturao
Verde que ndo satisfacam as diretrizes estabelecidas para a Macrozona, no prazo
de 10 anos, contado a partir da publicacdo da Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 10. A Macrozona Eixo de Producao Industrial € composto das areas/lotes ao
longo da Rodovia BR-153, conforme Anexo |, com o objetivo de estimular o
desenvolvimento de atividades agroindustriais e industriais, respeitada a Macrozona
do Cinturao Verde, estando sujeitas a legislacdo ambiental e a anuéncia do Instituto
Agua e Terra Parana (IAT) e do Poder Executivo Municipal para sua implantacéo,
tendo como diretrizes:

I- estimular atividade de geracdo de emprego e renda para 0s pequenos
produtores rurais;

- fomentar a implantacédo de agroindustrias no Municipio;

- apoiar a instalacdo de parques industriais;

IV-  minimizar impactos antrépicos e ambientais, diminuindo as possibilidades de
risco a saude da populagao e de riscos ambientais;

V- priorizar a implantagdo de industrias que incorporem mao de obra local em
diferentes niveis de formacao;
VI-  respeitar faixa de dominio da rodovia para locacao dos estabelecimentos com

previsao de adequacoes viarias e execucao de vias marginais.
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) CAPITULO IV
DAS CARACTERISITICAS PREDOMINANTES DAS ZONAS URBANAS

Art. 11. As Zonas Residenciais (ZR) sdo areas com a preferéncia do uso residencial
qualificado, integrado ao ambiente natural local, permitindo ainda a instalacdo de
atividades econb6micas complementares, sem que haja o comprometimento da
qualificagdo ambiental e da qualidade de vida dos moradores.

I- Zona Residencial 1 (ZR1) abrange a maior por¢cao da sede urbana, destinada
prioritariamente aos usos residenciais, podendo haver atividades comerciais
varejistas e de servigos de pequeno porte de utilizacdo imediata e cotidiana, além de
atividades de atendimento direto e funcional ao uso residencial;

- Zona Residencial 2 (ZR2) abrange as areas destinadas a condominios
residenciais, sendo admitidas atividades de atendimento direto e funcional ao uso
residencial;

lll- Zona Residencial 3 (ZR3) configuram-se as d&reas prioritariamente
residenciais, podendo haver atividades comerciais varejistas e de servicos de
pequeno porte de utilizacdo imediata e cotidiana, além de atividades de atendimento
direto e funcional ao uso residencial.

Art. 12. As Zonas Industriais | e Il (ZI1 e ZI2) — sdo compostas por areas
direcionadas preferencialmente a implantacao de atividades de producao econémica
de pequeno, médio a grande porte (industrial e agroindustrial). Encontram-se
divididas conforme parédmetros de incomodidade, condi¢cdes de infraestrutura e
caracteristicas dos empreendimentos, na seguinte forma:

I- Zona Industrial | (ZI1) - s&o a&reas direcionadas preferencialmente a
implantacéo de atividades de produgcdo econémica de pequeno porte, de impacto
ambiental e antropico controlados, mas geradoras de trafego pesado e
potencialmente incOmodas;

- Zona Industrial 1l (ZI2) - sdo areas direcionadas preferencialmente a
implantacédo de atividades de producdo econbémica de médio a grande porte, de
impacto ambiental e antrépico elevados, além de geradoras de trafego pesado e
potencialmente incbmodas, nocivas e perigosas.

Art. 13. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) - sdo aquelas areas
identificadas no Mapa de Macrozoneamento (Anexo Il), reservadas para fins
especificos e sujeitas as normas proprias, nas quais toda e qualquer obra devera ser
objeto de estudo por parte do poder Publico Municipal e do Conselho Municipal do
Plano Diretor, sendo destinadas a criar novos nucleos habitacionais de interesse
social, promover a regularizagdo fundiaria e fazer cumprir a funcdo social da
propriedade.

Art. 14. As Zonas de Parque - destinam-se ao uso restrito para atividades sujeitas a
controle especifico visando a protecdo do meio ambiente, em funcdo de seus
atributos naturais e valores paisagisticos e ecologicos.
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Art. 15. As Zonas de Corredores Ecologicos (ZCE): sdo areas constituidas por
diversas areas destinadas a ligacdo dos remanescentes florestais, formando
corredores ecolégicos identificados como estratégicos para fins de garantir a
movimentacdo da fauna, a dispersdao de sementes e propria manutencdo dessas
pequenas florestas.

Art. 16. As Zonas de Comércio (ZC) - sao areas com a finalidade de atender as
atividades de produgdo econbmica, e estdo divididas, conforme parametros de
incomodidade, condi¢cbes de infraestrutura dos empreendimentos, na seguinte
forma:

I- Zona Comércio Central (ZCC) — é a area central da cidade com a finalidade
de atender as atividades de producdo econémica de pequeno impacto ambiental e
qgue nao representam em sobrecarga no trafego;

- Zona Comercial Industrial (ZCl) — compreende o0s eixos comerciais para
atender as atividades de producdo econdmica de impacto ambiental e antrépico
controlados, que impliquem em concentracdo de pessoas ou veiculos respeitando a
qualidade de vida da populacdo. Formada pelas vias que naturalmente apresentam
uma vocacgao para a atividade de comércio e de servico.

lll-  Zona de Incentivo Comercial Setorial (ZICS) - Atividades comerciais varejistas
e de prestacao de servigos, destinadas a um atendimento de maior abrangéncia.

IV-  Zona de Incentivo Comercial Bairro (ZICB) - Atividades comerciais varejistas e
de prestacao de servigos de médio porte destinadas a atendimento de determinado
bairro ou zona.

Art. 17. Zona Area Institucional (ZAl) - compreende areas de interesse publico,
identificadas no mapa de zoneamento, com a finalidade de prover a populacao areas
verdes, de esportes, lazer, recreacao e outros estabelecimentos de utilidade publica.
§ 12. Constituem a ZAl, as areas no entorno dos corregos urbanos da Sede
Municipal.

§ 22, Visando a conservacdo das caracteristicas naturais, o intuito € promover a
recuperacao e aprimoramento do local, bem como a preservacao do seu patriménio
paisagistico.

§ 32. Nao sera consentida a instalacdo de quaisquer empreendimentos cujo
funcionamento produza, em qualquer limite, poluicdo do ar ou de aguas.

Art. 18. Zona de Amortecimento (ZA) — compreende as areas localizadas no entorno
de uma unidade de conservacdo onde as atividades humanas estdo sujeitas a
normas e restricbes especificas, com o propdsito de minimizar os impactos
negativos sobre as unidades e conservagao.

Art. 19. Zona de Transicao (ZTR) — compreende as areas limitrofes a zoneamentos
conflitantes onde se pretende amenizar os impactos de uso e ocupacgao do solo.

Art. 20. Zonas de Areas Verdes (ZAV) — compreende &reas intraurbanas que
apresentam cobertura vegetal, arbérea (nativa e introduzida), arbustiva ou rasteira
(gramineas) e que contribuem de modo significativo para a qualidade de vida e o
equilibrio ambiental da urbe.
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Art. 21. Zona de Turismo (ZTU) — sédo areas que apresentam potencial turistico,
onde sao pensados projetos especificos, que visam estimular o desenvolvimento
turistico delas.

Art. 22. Zona de Expansao Urbana (ZEU) - caracterizam-se pelas areas contidas no
perimetro urbano que pela sua localizagdo e declividade sdo passiveis de
urbanizacao futura, tendo como diretrizes:

| - garantir continuidade das vias nos préximos loteamentos principalmente as vias
arteriais e coletoras;

Il - garantir a reserva de area publica para instalacdo de equipamentos publicos e
areas verdes;

lll - garantir a justa distribuicado dos equipamentos publicos;

IV - observar infraestrutura minima exigida na lei de parcelamento do solo;

V - garantir a continuidade e expanséo da infraestrutura urbana.

CAPITULO V
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

SECAO UNICA
DOS PARAMETROS DE USO DO SOLO URBANO
Art. 23. Para efeitos desta Lei ficam definidas as seguintes categorias de uso:

I- USO HABITACIONAL - resultado da utilizagdo da edificacdo para fim habitacional
permanente ou transitério subclassificando-se em:

a) H1 - HABITACAO UNIFAMILIAR - edificacdo isolada destinada a servir de
moradia a uma so6 familia;
b) H2 - HABITACAO MULTIFAMILIAR - edificacdo que comporta mais de 2

(duas) unidades residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente com areas de
circulagao interna comuns a edificagao e acesso ao logradouro publico;

c) H3 - HABITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE - mais de uma unidade
autdbnoma de residéncias unifamiliares agrupadas horizontalmente, paralelas ou
transversais ao alinhamento predial;

d) H4 - HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - aquela destinada a implantacao
de Programas Habitacionais por Entidades Promotoras, empresas sobre controle
acionario do Poder Publico, as cooperativas habitacionais, por entidades
consideradas de interesse social nos termos da legislagao Federal;

e) H5 - HABITACAO TRANSITORIA - edificagdo com unidades habitacionais
destinadas ao uso transitério, onde se recebem hdspedes mediante remuneracao
(Apart hotel, Pensao, Hotel e Motel).

Il - USO SOCIAL e COMUNITARIO - espagos, estabelecimentos ou instalagdes
destinadas a educacéo, lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos religiosos,
com parametros de ocupacao especificos, subclassificando-se em:

a) E1 - COMUNITARIO 1 - atividades de atendimento direto, funcional ou
especial ao uso residencial, tais como: ambulatério, assisténcia social, bercario,
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creche, hotel para bebés, biblioteca, ensino maternal, pré-escolar, jardim de infancia,
escola especial e atividades similares;

b) E2 - COMUNITARIO 2 - atividades potencialmente incémodas que impliquem
em concentracdo de pessoas ou veiculos e padrdes viarios especiais, tais como:
auditério, boliche, casa de espetaculos artisticos, campo de futebol, centro de
recreacao, centro de convengdes, centro de exposi¢des, cinema, colénias de férias,
museu, piscina publica, ringue de patinacdo, sede cultural, teatro, estabelecimentos
de ensino fundamental e médio, hospital, maternidade, pronto socorro, sanatério,
casa de culto, templo religioso e atividades similares;

c) E3 - COMUNITARIO 3 - atividades incémodas, que impliguem em
concentracdo de pessoas ou veiculos, sujeitas ao controle especifico, exigindo
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA, tais como: autédromo, kartédromo, centro
de equitacdo, hipédromo, estadio, pista de treinamento, penitenciaria, rodeio,
campus universitario, estabelecimento de ensino de nivel superior e atividades
similares.

- USO COMERCIAL e de SERVICOS - resultado da utilizacdo da edificacao
para desempenho de atividade econbmica caracterizada por uma relacao de
compra, venda ou troca, visando o lucro e estabelecendo-se a circulagdo de
mercadorias, ou atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo de mao de obra
ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual, subclassificando-se em:

a) CS1 - COMERCIO e SERVICO VICINAL - é caracterizado por abrigar
atividades comerciais varejistas e de prestacdo de servigcos diversificados, de
necessidades imediatas e cotidianas da populacdo local, cuja natureza dessas
atividades é nao-incbmoda, ndo-nociva e nao-perigosa, nos termos do Artigo 4°,
desta Lei, tais como: acougue, armarinhos, casa lotérica, drogaria, farmacia,
floricultura, flores ornamentais, mercearia, hortifrutigranjeiros, agropecuaria, hotel de
cachorros, papelaria, revistaria, bar, cafeteria, cantina, casa de cha, confeitaria,
comércio de refeigbes embaladas, lanchonete, leiteria, livraria, panificadora,
pastelaria, posto de venda de gas liquefeito, relojoaria, sorveteria, profissionais
autdbnomos, atelier de profissionais autbnomos, servicos de digitacdo, manicuro e
montagem de bijuterias, agéncia de servicos postais, bilhar, snooker, pebolim,
consultérios, escritério de comércio varejista, instituto de beleza, saldao de beleza e
atividades similares;

b) CS2 - COMERCIO e SERVICO de CENTRALIDADE - atividades comerciais
varejistas e de prestacdo de servicos destinadas ao atendimento de maior
abrangéncia, impliguem em concentracdo de pessoas ou veiculos, tais como:
academias, agéncia bancaria, banco, borracharia, choperia, churrascaria, petiscaria,
pizzaria, comércio de material de constru¢do, comércio de veiculos e acessorios,
escritorios administrativos, estabelecimentos de ensino de cursos livres,
estacionamento comercial, joalheria, laboratérios de andlises clinicas, radioldgicos e
fotograficos, lavanderia, oficina mecéanica de veiculos, restaurante, rotisseria, buffet
com saldo de festas, centros comerciais, clinicas, edificios de escritérios, entidades
financeiras, escritério de comércio atacadista, imobiliarias, lojas de departamentos,
sede de empresas, serv-car, servicos de lavagem de veiculos, servigos publicos,
super e hipermercados e atividades similares;

c) CS3 - COMERCIO e SERVICO REGIONAL - atividades comerciais varejistas
e atacadistas ou de prestacdo de servicos destinadas a atender a populagdo em
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geral, que por seu porte ou natureza, gerem trafego de caminhdes e carros de
passeio, necessitando de andlise individual da atividade pelo Poder Executivo
Municipal e Conselho Municipal do Plano Diretor a ser exercida no local, tais como:
agenciamento de cargas, canil, marmorarias, comércio atacadista, comércio varejista
de grandes equipamentos, depdsitos, armazéns gerais, entrepostos, cooperativas,
silos, grandes oficinas, hospital veterinario, hotel para animais, impressoras,
editoras, grandes oficinas de lataria e pintura, servicos de coleta de lixo e
transportadora; ] ]

d) CS4 - COMERCIO e SERVICO ESPECIFICO - atividade peculiar cuja
adequacao a vizinhanga e ao sistema viario depende de andlise especial, exigindo
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA, tais como: centro de controle de véo,
comércio varejista de combustiveis, comércio varejista de derivados de petrdleo,
posto de abastecimento de aeronaves, posto de gasolina, servicos de bombas de
combustivel para abastecimento de veiculos da empresa, capela mortuaria,
cemitério, ossario, casa de detencao, estacées de controle e depodsito de gas,
aeroporto, subestacao reguladoras de energia elétrica, de telecomunicacdes e torre
de telecomunicacao; usina de incineracao; depdsito e/ou usina de tratamento de
residuos e comércio de sucatas.

IV-  INDUSTRIAL - resultado da utilizacdo da edificacdo para desempenho de
atividade econbmica caracterizada pela transformacao de matéria prima em bens de
consumo de qualquer natureza ou extracdo de matéria prima, subclassificando-se
em:

a) I1- INDUSTRIA CASEIRA - caracteriza-se pela micro indUstria artesanal nio
incomoda, nao nociva e ndo perigosa para as atividades de seu entorno;

b) 2 — INDUSTRIA INCOMODA - caracteriza-se pela industria potencialmente
incébmoda, ndo nociva e ndo perigosa tais como a fabricacdo de: - pecas, ornatos e
estruturas de cimento e gesso; Servico industrial de usinagem, soldas e semelhantes
e reparacdo de maquinas ou manutencao de maquinas, aparelhos, equipamentos e
veiculos; estruturas de madeira e Artigos de carpintaria; de artefatos e moveis de
madeira torneada; de Artigos de madeira para usos doméstico, industrial e
comercial; de artefatos e méveis de bambu, vime, junco, ou palha trancada -
exclusive moveis e chapéus; de artefatos diversos de couros e peles - exclusive
calcados, Artigos de vestuario e selaria; de produtos de perfumaria e velas; de
Artigos de material plastico para embalagem e acondicionamento, impressos ou nao;
de Artigos diversos de material plastico, fitas, flamulas, disticos, brindes, objetos de
adornos, Artigos de escritérios; de estopa, de materiais para estofos e recuperacao
de residuos téxteis; malharia e fabricacdo de tecidos elasticos; de Artigos de
passamanaria, fitas, filés, rendas e bordados; confec¢des de roupas e artefatos de
tecido; Industrializacdo de produtos de origem animal; Industrializacdo de produtos
de origem vegetal; fabricacdo e engarrafamento de bebidas; todas as atividades da
indUstria editorial e grafica;

c) I3 — INDUSTRIA NOCIVA - caracteriza-se pela industria de atividades
incbmodas e potencialmente nocivas e potencialmente perigosas tais como a
fabricacao de: Aparelhamento de pedras para construcao e execucao de trabalhos
em marmores, ardésia, granito e outras pedras; Fabricacao de telhas, tijolos e outros
Artigos de barro cozido - exclusive de ceramica; de pecas, ornatos e estruturas de
amianto; e elaboracdo de vidro e cristal; e elaboracdo de produtos diversos de



MUNICIPIO DE JACAREZINHO

Estado do Parand

Rua Cel. Batista, 335 - Centro - Fone: (043) 3911-3000 - Fax: 3030 - CEP: 86.400-000
CNPJ: 76.966.860/0001-46 - www.jacarezinho.com.br

minerais nao metalicos; producdo de laminados de aco; de acabamento de
superficies (jateamento); fabricacdo de Artigos de metal, sem tratamento quimico
superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersao e/ou aplicagao de verniz
e/ou esmaltacdo; de maquinas, aparelhos, pecas e acessérios sem tratamento
térmico e/ou galvanotécnico e/ou fundicdo; de material elétrico; de maquinas,
aparelhos e equipamentos para comunicagdo e informatica; Desdobramento de
madeiras - excluindo serrarias; de artefatos de papel ndo associada a producao de
papel; de artefatos de papeldo, cartolina e cartdo, impressos ou nao simples ou
plastificados, ndo associada a producdo de papeldao, cartolina e cartao;
Beneficiamento de borracha natural; Fabricacdo e recondicionamento de
pneumaticos e camaras-de-ar e fabricacdo de material para recondicionamento de
pneumaticos; fabricacdo de artefatos de borracha (pecas e acessérios para veiculos,
maquinas e aparelhos, correias, canos, tubos, Artigos para uso doméstico, galochas
e botas) - exceto Artigos de vestudrio; de resinas e de fibras e fios artificiais e
sintéticos e de borracha e latex sintéticos; de concentrados aromaticos naturais,
artificiais e sintéticos - inclusive mescla; de sabao, detergentes e glicerina; producao
de Oleos, gorduras e ceras vegetais e animais, em bruto, de 6leos de esséncias
vegetais e outros produtos de destilagdo da madeira - excluindo refinacao de
produtos alimentares; de tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes,
solventes e secantes; todas as atividades industriais dedicadas a fabricacdo de
produtos farmacéuticos e veterinarios; beneficiamento, fiacdo e tecelagem de fibras
téxteis vegetais e de origem animal artificiais e sintéticas; fabricacdo de tecidos
especiais; lavacdo e amaciamento; acabamento de fios e tecidos, ndo processado
em fiacbes e tecelagens; Beneficiamento, moagem, torrefacdo e fabricacdo de
produtos alimentares; Refinacdo e preparacdo de 6leos e gorduras vegetais,
producdo de manteiga de cacau e gorduras de origem animal destinadas a
alimentacao; Fabricacdo de vinagre; Resfriamento e distribuicdo de leite; fabricacédo
de fermentos e leveduras; Preparacao de fumo, fabricacdo de cigarros, charutos e
cigarrilhas e outras atividades de elaboracdo do tabaco, ndo especificadas ou nao
classificadas; usinas de produgao de concreto;

d) 4 — INDUSTRIA PERIGOSA - caracteriza-se pela indlstria de atividades
incébmodas, nocivas e perigosas, estando sujeitas a aprovacao de 6rgaos estaduais
competentes para sua implantacdo no municipio, tais como: beneficiamento de
minerais com flotacdo; Fabricacdo de material ceramico; Fabricacdo de cimento;
Beneficiamento e preparagdo de carvdao mineral, ndo associado a extracao;
Siderurgia e elaboracdo de produtos siderurgicos com reducdo de minérios -
inclusive ferro-gusa; Producao de ferro e aco e suas ligas em qualquer forma, sem
reducao de minério, com fusdo Metalurgia dos metais e ligas nao ferrosos em formas
primarias - inclusive metais preciosos; Fabricacdo de Artigos de metal, nao
especificados ou nao classificados, com tratamento quimico superficial e/ou
galvanotécnico e/ou pintura por aspersao e/ou aplicacao de verniz e/ou esmaltacao;
Fabricacdo de pilhas, baterias e acumuladores; Fabricacdo de papel e/ou celulose;
Curtimento e outras preparacdes de couros e peles; Producdo de elementos
quimicos e produtos quimicos inorganicos, organicos, organoinorganicos — excluindo
produtos derivados do processamento do petréleo, de rochas oleigenas, do carvao
mineral e de madeira; Fabricacdo de adubos, fertilizantes e corretivos de solo;
Fabricacdo de corantes e pigmentos; Recuperacdo e refino de 6leos minerais,
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vegetais e animais; Fabricacdo de preparados para limpeza e polimento,
desinfetantes e inseticidas, germicidas e fungicidas; Fabricacdo de artefatos téxteis,
com estamparia e/ou tintura; Tingimento, estamparia e outros acabamentos em
roupas, pecas do vestuario e artefatos diversos de tecidos; Refino do petréleo e
destilacdo de alcool por processamento de cana de acucar, mandioca, madeira e
outros vegetais; Abate de animais em abatedouros, frigorificos e charqueadas,
preparacdo de conservas de carnes e producao de banha de porco e de outras
gorduras domésticas de origem animal; Preparacdo de pescado e fabricacdo de
conservas de pescado; preparacao do leite e fabricacdo de produtos de laticinios;
Fabricacdo de racbes balanceadas e de alimentos preparados para animais —
inclusive farinhas de carne, sangue, 0sso, peixe e pena; Usinas de producédo de
concreto asfaltico; Fabricacdo de carvao vegetal, ativado e cardiff.

Paragrafo unico. Nas alineas “a” e “b” do inciso IV, sera permitida a atividade de
comércio dos produtos industrializados.

Art. 24. Os usos comerciais, servicos e industriais ficam caracterizados por sua
natureza em:

I- Incbmodos - as atividades que possam produzir ruidos, trepidacgdes,
conturbacdes no trafego e que venham a incomodar a vizinhanca;

- Nocivos - atividades que se caracterizam pela possibilidade de poluir o solo, o
ar e as aguas, por produzirem gases, poeiras, odores e detritos, e por implicarem na
manipulacéo de ingredientes e matéria prima que possam trazer riscos a saude;

- Perigosos - aquelas atividades que possam dar origem a explosdes, incéndios
de maneira isolada ou cumuladamente, trepidacées, producao de gases, exalacdes
de detritos danosos a saude ou que, eventualmente, possam por em perigo pessoas
ou propriedades do entorno.

§12  Com relagao ao risco, as atividades sao consideradas de alto, médio e baixo
risco, sendo necessaria avaliagao pelo érgdo competente dos seguintes aspectos:

I- Ruido: risco gerado pela producdo sonora de maquinas, utensilios,
concentragcao de pessoas, e outras correlatas;

- Poluicdo Atmosférica: risco gerado pela emissao de fumaca, gases, odores,
material particulado e correlatos;

li- Poluicdo Hidrica: risco gerado pelo lancamento de efluentes incompativeis
com a rede hidrica, sistema de coleta de esgotos, sistema de drenagem pluvial,
poluigao no lencol freatico e correlatos;

IV-  Residuos Sdlidos: risco gerado pela producao ou armazenamento de
residuos sélidos e correlatos;

V- Vibracgéo: risco gerado pela utilizacdo de equipamentos que produzem choque
ou trepidacao sensivel ao entorno imediato e correlatos;
VI-  Periculosidade/Insalubridade: risco gerado pelo potencial de risco a vida e

danos a saude pela utilizagdo ou producdo de materiais inflamaveis, téxicos,
radioativos e correlatos;

VII- Geracao de Demanda: por servicos de saude, educacgao, transporte publico e
demais servigcos publicos;
VIII- Interferéncia no Trafego: risco gerado pela demanda de vagas de

estacionamentos que atraem ou produzem grande quantidade de viagens, que
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causam reflexos negativos na circulagdo viaria, agravando as condi¢cdes de
seguranca de veiculos e pedestres.

§22 As atividades de comércio, servigo, industria, especial/institucional areas
publicas e rural receberdo enquadramento de acordo com a Classificacdo Nacional
de Atividades Econdmicas — CNAE, bem como seus respectivos graus de risco.

Art. 25. Postos de saude, escolas de ensino fundamental e médio, érgaos da
administragdo publica municipal, estadual e federal, deverdo ser localizados
preferencialmente em terrenos lindeiros a vias coletoras e arteriais, ou com acesso
principal as mesmas.

Art. 26. O Poder Executivo Municipal ndo concedera alvara de funcionamento para
qualquer uso, em qualquer das zonas instituidas por esta Lei, quando o ESTUDO
DE IMPACTO DE VIZINHANGCA (EIV) for de concluséo desfavoravel ou impedido por
outros instrumentos da legislacdo ambiental pertinente.

Art. 27. Os empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental pelo érgao
estadual e federal, somente terdo aprovacdo ou ampliacdo do projeto pelos 6rgaos
da administracdo municipal apds a liberacdo pelo 6rgao ambiental, sob pena de
responsabilizacdo administrativa e nulidade dos seus atos, observadas as dispensas
de licenciamento e/ou autorizacdo ambiental estadual de empreendimentos e
atividades de pequeno porte e baixo impacto ambiental de que trata a Resolugédo n®
051/2009 da secretaria de Meio Ambiente e Recursos Hidricos do Estado do Parana
e suas sucedaneas.

Paragrafo unico. Os projetos e empreendimentos que poderao ser licenciados pela
Prefeitura Municipal deverédo observar a resolucao do CONAMA n. 237/97.

Art. 28. A permissao para localizacdo de qualquer atividade considerada como
incbmoda, nociva ou perigosa dependera de aprovagao do projeto completo, com
detalhes finais das instalacées para depuracao e tratamento de residuo, mitigacao
dos agentes que cologuem em risco 0 sossego, a saude e a vida das pessoas, de
acordo com exigéncias especificas de cada caso.

Art. 29. Os usos néo relacionados deverdo ser analisados pelo Conselho Municipal
do Plano Diretor e a decisao devera sempre buscar pela semelhanca ou similaridade
de uso em face do zoneamento e dos dispositivos legais que regulamentam o Plano
Diretor.

Paragrafo unico. Nos casos em que se mostrar impossivel um enquadramento por
semelhanca ou similaridade sera editado regulamento especifico, devendo ser
consultado o Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 30. Os diferentes usos, nas zonas estabelecidas por esta Lei, ficam
classificados em:

I- usos permitidos;

- usos permissiveis;

lll-  usos proibidos.

§12 Usos permitidos sao os considerados adequados a zona em que se situa.
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§22 Usos permissiveis compreendem as atividades cujo grau de adequacao a zona
dependera da andlise do Conselho Municipal do Plano Diretor e outras organizacdes
julgadas afins.

§32 Usos Proibidos compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, sdo nocivas, perigosas, incbmodas e incompativeis com as finalidades
urbanisticas da macrozona, zona ou setor correspondente e, portanto, serdo
vetados.

Art. 31. A titulo de precaucao e de prevencao para caso de atividades que devido ao
seu porte, equipamentos que utiliza, quantidade de pessoas e veiculos que atrai,
namero de empregados, produto que manipula, entre outros, que podem contribuir
para a ocorréncia de impactos na circunvizinhangca e enquadradas como Uso
Permitido, Permissivel ou Tolerado em zonas residenciais, comerciais/servigos e
industriais, o 6rgao competente podera, a seu critério, exigir Estudo de Impacto de
Vizinhanga EIV/RIV, nos termos do Artigo 37 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 e do ANEXO III desta Lei, EIA — RIMA, nos termos da Legislacao
Federal, adotar procedimentos de consulta a vizinhos, bem como consulta a érgaos
responsaveis pela infraestrutura urbana e/ou servicos publicos, meio ambiente e
seguranca, tais como Sanepar, CPFL, IAT, Corpo de Bombeiros entre outros, e
também submeter a parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 32. Atividades que ndo estdo permitidas em determinadas zonas, e que pela
tecnologia aplicada no processo de transformacao e tratamento dos residuos nao
representem risco ambiental, risco a populacdo ou conflitos, o
proprietario/responsavel podera recorrer a um pedido de andlise a ser efetuada pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor, bem como apresentar, no ato, a anuéncia da
vizinhanca aprovando a instalacdo da mesma. Paragrafo Unico. Em caso de parecer
favoravel a permissdo da atividade, o proprietario devera celebrar com o érgéao
municipal responsavel o termo de conduta de valor juridico, em que o responsavel
pela empresa devera assumir danos ou conflitos causados a populagédo e ao meio
ambiente natural.

Art. 33. Quando exigida pelo 6rgao competente, a consulta a vizinhos podera
obedecer as seguintes recomendacdes:

a) Preferencialmente, a consulta a vizinhos deve obedecer aos seguintes
critérios: Quatro vizinhos laterais ao imével em questao (dois vizinhos de cada lado);
b) Dois vizinhos a frente do imével em questao;

c) Dois vizinhos de fundos de imével em questao.

d) Serao considerados sempre 0s vizinhos mais proximos, perfazendo um total
de consultas a oito vizinhos;

e) A consulta sera realizada aos vizinhos proprietarios, nao inquilinos e,
preferencialmente, aqueles que usufruem de sua propriedade naquele local;
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f) Em caso de vizinho com atividades no local, concorrente ao pretendido, esse
vizinho ndo devera ser considerado;

g) Em caso de vizinho possuidor de mais de um imovel lindeiro e imediato ao
imoével em questdo, a sua anuéncia sera computada uma so vez;

h) Nao deverao ser considerados vizinhos que apresentem graus de parentesco
com o proprietario requerente;

i) Se qualquer um dos vizinhos, lindeiros ou imediatos, a ser consultado for
condominio, a anuéncia devera ser dada em reunido de condominio, e sera
considerado apenas um vizinho.

Art. 34. Em nenhuma zona residencial, serd admitida atividades de médio ou alto
risco, salvo se Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV, nos termos do Artigo
37 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, obter parecer favoravel do
o6rgao competente, vinculado a secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano. O
Estudo devera ser assinado por profissional habilitado junto ao CREA ou CAU e
providenciado pelo interessado.

§1° Postos de Salde, Centros de Saude, Creches, Ensino Pré-escolar, Escolas de
1° e 2° graus, Escolas de linguas, Escolas Profissionalizantes, Orgaos da
Administracao Publica Municipal, Estadual e Federal, serdao admitidos em qualquer
zona, mediante Estudo Prévio de Impacto de Vizinhancga - EIV, de parecer favoravel,
nos termos do Artigo 37 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 e do 6rgao
competente, vinculado a secretaria Municipal de Obras.

§22 A construcao de edificios religiosos em todas as zonas designadas no ANEXO Il
serd admitida mediante Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV, nos termos
do Artigo 37 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 e de parecer
conclusivo favoravel, elaborado pelo interessado, e aprovado pelo Orgéo
competente vinculado a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e por maioria no
Conselho Municipal do Plano Diretor.

CAPiITULOVI
DO ZONEAMENTO URBANO - DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

~ SECAOI
DOS iNDICES URBANISTICOS

Art. 35. Os indices urbanisticos referentes a ocupacgao do solo em cada zona urbana
serdo aqueles expressos no Anexo |V, parte integrante desta Lei, onde séao
estabelecidos:

I- Testada Minima do Lote;

- Area Minima do Lote;

- Gabarito de altura;

IV-  Recuos Minimos;

V- Taxa de Ocupacao;

VI-  Coeficiente de Aproveitamento;

VIIl- Taxa de Permeabilidade

SECAO Il
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DA FRENTE MINIMA, DA AREA MINIMA E DA AREA MAXIMA DOS LOTES

Art. 36. Frente minima do lote é o indice que define a testada minima da frente do
lote, definida pela distancia entre suas divisas e laterais, medida no alinhamento
predial, normalmente estabelecida segundo a zona de localizacdo, conforme
parametro definido no Anexo IV desta Lei.

Art. 37. De acordo com a respectiva zona de localizacdo, nenhum lote urbano no
Municipio de Jacarezinho podera ter area e frente minima menor do que o definido
no anexo IV.

Art. 38. Na zona urbana — ZR2 e ZR3, instituidas por esta Lei, podera ocorrer o
desdobro de lotes resultantes de parcelamento do solo regular realizados até julho
de 2013 que possuam area inferior a 252 (duzentos e cinquenta e dois) metros
quadrados e que contenham uma ou mais edificacées residenciais, devidamente
aprovadas pelo Poder Executivo Municipal, de no maximo 2 (dois) pavimentos,
desde que:

| - As areas dos lotes resultantes perfagam no minimo 125 m2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados);

Il - Frente minima dos lotes resultantes nao seja inferior a 5 (cinco) metros para lotes
de meio de quadra e de 10 (dez) metros para os lotes de esquina;

lll - As edificagdes existentes se constituam em prédios e unidades residenciais
independentes, sem partes comuns ou com partes comuns que podem ser
separadas sem comprometimento estrutural, a exemplo de paredes duplas.

IV - As guias rebaixadas terdao no maximo 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) cada e deverdo ser implantadas nas extremidades do lote e
espelhadas, a fim de configurar uma vaga de estacionamento de 5,00 (cinco metros)
paralela a guia e em frente ao lote.

SECAO Ill
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 39. Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o indice urbanistico que define o
potencial construtivo do lote sendo calculado mediante a multiplicacdo da area total
do terreno pelo CA, da zona em que se situa, ndo sendo computaveis:

I- subsolo destinado a garagem e ao uso comum da edificacdo, e um pavimento
de garagem localizado acima do térreo;

- pavimentos sob pilotis de uso comum, devendo estar abertos e livres, no
minimo, em 80% (oitenta por cento) de sua area;

lll-  sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo (mezanino), desde que nao
ultrapasse 50% (cinquenta por cento) da area deste pavimento;

IV-  parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados ao
nivel natural do terreno ou no terraco da edificacao;

V- areas de estacionamento de veiculos, quando descobertas;

VI- casa de maquinas e de bombas, reservatérios e centrais de condicionadores
de ar, quando instaladas na cobertura da edificacao;
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VII- sacadas privativas, desde que nao vinculadas as dependéncias de servico e
com area inferior a 5% da area do pavimento onde estiver situada;
VIII- atico ou andar de cobertura, de uso comum, desde que a area coberta nao

ultrapasse 1/3 (um terco) da superficie do ultimo pavimento da edificacao;

IX-  projecdes de cobertura e alpendres, ambos em balango, com no maximo ém
(seis metros) de balanco e 60m? (sessenta metros quadrados) de area, limitados em
seu fechamento em apenas uma lateral, independentemente de seu uso ou de sua
base pavimentada.

Paragrafo unico. No célculo dos coeficientes de aproveitamento adotam-se duas
casas decimais, sem arredondamentos, € para o céalculo do numero de pavimentos
deve-se adotar apenas a parte inteira desprezando-se os decimais.

Art. 40. O Coeficiente de Aproveitamento divide-se em:

I- Coeficiente de Aproveitamento minimo - (CA min.) refere-se ao parametro
minimo de ocupacao do solo, para fins de caracterizar a subutilizacao do imével na
aplicacao dos instrumentos de cumprimento da fung¢éo social da propriedade;

- O Coeficiente de Aproveitamento maximo - (CA max.) refere-se ao indice
construtivo permitido para a zona.

§12 As edificagbes em solo urbano poderdo se utilizar do coeficiente de
aproveitamento maximo mediante a outorga onerosa do direito de construir, quando
exigido.

§22 As edificagdes destinadas a hotéis, pousadas e habitacées de interesse social,
poderao utilizar o coeficiente de aproveitamento definido para a zona sem a outorga
onerosa do direito de construir.

SECAO IV
DO RECUO MiNIMO

Art. 41. Recuo Minimo - € a menor distancia entre edificacao e limite do lote.

Art. 42. Os terrenos de esquina, para efeito de recuos frontais, serdo considerados
de duas ou mais frentes.

Paragrafo unico. Nos terrenos de esquina, para efeito do recuo lateral, sera
considerada como frente do terreno a menor dimensao, porém, somente para lotes
onde a maior dimensao seja inferior a 20m (vinte metros)

Art. 43. Obrigam-se as construgdes em subsolo somente os recuos de frente.

Art. 44. Entre duas construgcdes no mesmo terreno devera ser observado o dobro
dos afastamentos laterais ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificacdes,
quando houver aberturas, face as disposicoes previstas nessa Lei.

Paragrafo unico. Em casos onde uma das construgdes se caracterizar como
complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depdsitos e similares, o
afastamento minimo entre as construgdes sera igual ao afastamento lateral ou de
fundo a que estiverem sujeitas as edificacoes.
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Art. 45. Em edificacbes de até 4 (quatro) pavimentos, quando nao houver aberturas
para ventilacao e iluminacao voltadas as divisas laterais ou de fundo do terreno, sao
dispensados os recuos das laterais e do fundo.

Art. 46. Em edificagcOes para fins comerciais e de servigos localizadas nas zonas
ZCC, ZICS e ZICB é dispensavel o recuo frontal para o pavimento térreo e 1°. e 2°.
pavimentos, inclusive da parte residencial superior, respeitadas as demais normas
de edificacao estabelecidas paras supracitadas zonas.

Art. 47. Em caso de pocos de iluminagcédo e ventilacdo a menor dimensao do poco
sera de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ou h/8, onde “h” representa a
altura do edificio, prevalecendo a dimenséo que for maior.

Art. 48. Em terrenos com frente para duas ou mais vias que se caracterizam por
zonas de uso e ocupacao diferentes, prevalecem os critérios da zona de menor
coeficiente de aproveitamento, salvo os terrenos de esquinas, onde prevalece o
coeficiente de aproveitamento da testada principal.

Art. 49. Em quaisquer zonas urbanas de que trata esta Lei onde o recuo frontal é
obrigatério, as obras complementares tais como portarias, bilheterias, guaritas,
central de gas e central de residuos soélidos e similares poderao ser edificadas, nos
termos da Lei Especifica e Complementar do Cédigo de Edificagdes e Obras, salvo
as escadas, rampas para pedestre ou similares.

Paragrafo unico. As escadas, rampas para pedestre ou similares sé poderdao ser
construidas nos recuos frontais a critério do 6érgdo competente, que devera
considerar:

I- Se o lote estéa situado em vias com previsao de alargamento;

- Se retiradas, possam comprometer 0 acesso a edificagcao.

Art. 50. Para os imdveis localizados em loteamentos fechados de acesso controlado,
ja aprovados pelo Poder Executivo Municipal, os recuos frontais exigidos pela tabela
do ANEXO Il serdo respeitados considerando como alinhamento predial, aquele
junto a divisa com a via interna do loteamento.

Art. 51. Além dos ja previstos nesta Lei, o Poder Executivo Municipal podera
estabelecer, atravées de DECRETO recuos especiais frontais obrigatérios, para fins
de alargamento futuro de vias definidas na Lei do Sistema Viario Basico, como:

I- Vias Verdes;

- Vias Arteriais;

lll-  Vias Coletoras;

IV-  Vias Locais;

Paragrafo Unico. Os recuos frontais das vias que trata o artigo serdo definidos de
tal modo a possibilitar adequacao as caracteristicas geométricas das vias previstas
na Lei do Sistema Viario Basico.
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SECAOV
DA TAXA DE OCUPAGAO

Art. 52. Taxa de Ocupacao (TO) corresponde ao indice urbanistico que limita a
maxima projecao ortogonal possivel da area construida sobre o lote em questao,
onde nao serdo computados no seu célculo os seguintes elementos da construcéo:
I- piscinas, parque infantil, jardins e outros espacos de lazer ao ar livre,
implantados ao nivel natural do terreno;

- pérgulas;

lll-  marquises;

IV-  beirais de até 80 cm (oitenta centimetros);

V- sacadas e balcées com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de

profundidade, engastados em até 2 (dois) lados da edificagdo e com area inferior a
5% (cinco por cento) da area do pavimento onde estiverem situados;
VI-  estacionamentos descobertos;

SECAO VI
DO GABARITO DE ALTURA

Art. 53. A altura maxima e o numero maximo de pavimentos das edificacoes,
qualquer que seja sua natureza, sdo estabelecidos por zona e obedecerdo ao
disposto no Anexo IV desta Lei.

§12 a altura maxima inclui todos os elementos construtivos da edificagdo situados
acima do nivel do meio-fio do logradouro e sera medida a partir do ponto médio da
testada do lote.;

§22 os pavimentos destinados a garagem em subsolo, ndo serdo computados para
efeito do numero maximo de pavimentos;

§32 o0 primeiro pavimento em subsolo podera ser apenas semienterrado, desde que
0 piso do pavimento imediatamente superior ndo figue acima da cota de + 1,5m
(mais um metro e cinquenta centimetros) em relacdo ao ponto mais baixo do meio-
fio do logradouro, correspondente a testada do lote;

§4° nos terrenos em declive, o célculo da altura das edificagdes inclui todos os
pavimentos, inclusive os situados abaixo do nivel do meio-fio, e sera contada a partir
do piso do pavimento mais baixo da edificacao.

§52 do coOmputo da altura maxima das edificacdes ficam excluidas as caixas d'agua,
caixas de escada e compartimentos destinados a equipamentos mecanicos.

§62 em lotes de esquinas ou lotes onde existem duas ou mais testadas, o
proprietario podera a seu critério optar pela testada a qual sera aplicada as normas
deste Artigo.

§72 Os casos nao previstos serdo objeto de analise especial por parte do 6rgao
municipal responsavel pelo planejamento urbano e aprovagéao de projetos.

§82 Nas oito quadras do entorno da catedral ndo serdo permitidas edificacdes acima
de 2 pavimentos.
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SECAO VII
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 54. Considera-se taxa de permeabilizacdo a area descoberta e permeavel do
terreno, em relagdo a sua area total, dotada de vegetacdo que contribua para o
equilibrio climatico e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana,
conforme parametro definido no Anexo IV desta Lei.

CAPITULO VI
DA APROVAGAO

Art. 55. A aprovacao de projetos, a concessao de alvara para construir, reformar ou
ampliar edificacbes; bem como a concessao de alvaras de licenca para
funcionamento de estabelecimentos comerciais, industriais e prestadores de servico
somente poder&o ocorrer em estreita observancia as normas previstas nessa Lei.
Paragrafo unico. Os alvaras de funcionamento para o exercicio de atividades que
contrariem as disposi¢des contidas nessa Lei serdo respeitados enquanto estiverem
em vigor.

CAPITULO VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 56. O potencial construtivo situado entre os coeficientes de aproveitamento
basico e o coeficiente de aproveitamento maximo podera ser adquirido através de
outorga onerosa do direito de construir.

Paragrafo Unico. Os coeficientes de aproveitamento basico e maximo de cada
zona, encontram-se definidos no ANEXO |V desta Lei.

Art. 57. A outorga onerosa do direito de construir dar-se-4& mediante contrapartida
financeira ao municipio através da aplicacao da férmula de calculo estabelecida em
Lei Especifica.

SECAO |
Da Consulta Prévia de Implantacao de Edificacoes Verticais

Art. 58. A aprovacdo dos projetos arquitetbnicos de edificagcdes residenciais,
comerciais, servicos ou de uso misto, com mais de 10 (dez) pavimentos, sera
precedida de consulta prévia emitida pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano
Paragrafo Unico. Para fins da consulta prévia o proprietario ou seu representante
legal devera apresentar:

I- O projeto de implantacdo da edificacdto em 1 (uma) cépia impressa,
devidamente assinada pelo responsavel técnico pelo projeto;

- 1 (uma) cépia digital;

lll- O projeto de implantacdo da edificacdo de que trata o inciso anterior devera
conter, no minimo, seguintes informagdes:

a) Localizacao digital georreferenciada;
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b) Divisas e confrontac¢des do lote;

c) Arruamento vizinho a todo perimetro do lote;

d) Em um raio de 300 (trezentos) metros a indicagdo da localizacdo de cursos
d’agua, lagoas, represas, areas sujeitas a inundagdes, linhas de transmissao de
energia elétrica de alta tensao, dutos e construcdes histéricas existentes;

e) Orientacdo magnética e verdadeira do Norte;

f) Implantacdo da edificacdo e locagdo de vias de circulagdo, com as
respectivas dimensoes;

g) Cotas de nivel;

h) Quadro estatistico de areas, contendo, no minimo, area do lote, area a
construir, area de lazer, area de circulacdo e estacionamento de veiculos e area
permeavel;

i) Indicacao do ponto de entrada da agua, ponto de ligagdao de esgoto, ponto de
interligacédo de rede de drenagem (com informacbes sobre dimenséo), acesso de
veiculos, acesso de pedestres, acesso de servico (coleta de residuos, recarga de
gas, etc) e depdsito temporario de residuos (sélidos domésticos e reciclaveis).

IV-  Carta de viabilidade da CPFL;

V- Carta de viabilidade da Sanepar;

VI-  Memorial descritivo da edificagdo contendo, no minimo, o numero de
unidades residenciais, numero de unidades comerciais e servico, area de cada
unidade, niumero de vagas de garagem, identificacao/descricao das areas privativas,
identificacdo/descricao das areas comuns.

SECAOII
Das Vagas de Estacionamento

Art. 59. Os parametros para a definicdo da quantidade de vagas de estacionamento
de veiculos a serem exigidas nas edificacées sao as constantes no ANEXO V, parte
integrante desta Lei.

CAPITULO IX )
DO ZONEAMENTO - DO USO E OCUPACAO DA AREA RURAL

Art. 60. Para os efeitos desta Lei, Area Rural compreende o territério do municipio,
excecao as areas urbanas instituidas por Lei Municipal especifica do Perimetro
Urbano.

Art. 61. A propriedade rural cumpre a sua funcdo social quando atende as
recomendagcdes, diretrizes, graus e critérios estabelecidos nesta Lei, na Lei do Plano
Diretor Municipal e demais leis de ambito municipal, estadual e federal.

Art. 62. O Alvara de localizagédo e funcionamento de atividades rurais e ou de apoio
a estas atividades na Macrozona Rural, quando couber, podera ser expedido pelo
orgao competente do Poder Executivo Municipal, quando solicitado.

Art. 63. O Alvara de localizagdo e funcionamento na Macrozona Rural podera ser
concedido para atividade cuja caracteristica predominante ndo seja rural ou de apoio
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a esta atividade como Comeércio, Servigo, Industria ou Especial desde que aprovado
pelo érgdao competente e mediante apresentacdo pelo interessado de licenca
ambiental, quando couber.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 64. Em todo edificio de uso residencial multifamiliar ou conjunto residencial com
quatro ou mais unidades de habitacdo sera exigida uma area de recreacao
equipada, a qual devera obedecer aos seguintes requisitos minimos:

I- area de 6m?2 (seis metros quadrados) por unidade de moradia;

- localizacdo em area continua, preferencialmente no térreo, devidamente
isolada das vias de trafego, locais de acesso e de estacionamento;

lll-  n&o ocupar a area destinada ao recuo de frente do terreno.

Art. 65. Em todos os edificios para uso residencial multifamiliar, comercial e
prestador de servigcos sera obrigatoria a construgcdo de areas de estacionamento
para veiculos em conformidade com o Anexo V da presente Lei.

Art. 66. Em terrenos situados na direcao dos feixes de micro-ondas dos sistemas de
telecomunicacdes, o gabarito da edificacdo sera definido pela presente Lei e ou
exigido pela concessionaria do servigo, prevalecendo o de menor altura.

Art. 67. A unificacao de terrenos que se situam em zonas de uso € ocupagao solo
diferentes, somente podera ser aprovado se houver parecer técnico favoravel
expedido pelo érgdo competente de planejamento do Poder Executivo Municipal e
aprovacao do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 68. A construgdo de edificio para uso residencial multifamiliar, vertical ou
horizontal, em terrenos com area igual ou superior a 10.000m2? (dez mil metros
quadrados), deve obedecer as seguintes condicoes:

I- existéncia de rede de coleta de esgotos, rede de abastecimento de agua
potavel e rede de energia elétrica;

- quando exigido pela Prefeitura, deve ser criada via publica, com dimensao
conforme a hierarquia do tipo de via definida pela Lei Municipal do Sistema Viério,
contornando todo ou parte do perimetro do terreno, para dar continuidade ao
sistema viario existente ou de previsao futura;

lll-  sejam construidas as vias previstas no Sistema Viario Basico do Municipio.

Art. 69. Na area urbana do distrito sede do Municipio, para a aprovagdo de
edificacdo ou conjunto de edificagdes com area construida superior a 5000 m2 (cinco
mil metros quadrados), serd obrigatério apresentar ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA, elaborado pelo 6rgdao competente de planejamento do Poder
Executivo Municipal e aprovado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, sem
prejuizo das demais exigéncias desta Lei.
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Art. 70. S6 serao permitidas edificacbes com 4 (quatro) ou mais pavimentos nos
terrenos que satisfagcam as seguintes condigdes:

I- facam frente para a via publica regular, pavimentada, provida de calcadas,
guias e sarjetas e rede de galerias de aguas pluviais;

- sejam atendidas por rede de energia elétrica, rede de coleta de esgotos
sanitarios e rede de agua potavel.

Art. 71. As obras ou edificacées de iniciativa do Poder Publico, cuja localizacao
dependa essencialmente da proximidade de fatores ligados ao meio ambiente, a
densidade demografica, de aproveitamento da infraestrutura urbana, entre outros,
poderao situar-se nas mais diversas zonas de uso, a critério do érgao competente do
Poder Executivo Municipal, observadas as medidas de seguranca, resguardo e
s0ssego da populacdo da circunvizinhanca.

Art. 72. Em lote com duas ou mais frentes, voltadas para zonas de uso distintas,
sendo uma delas industrial, comercial ou servigo, e a outra residencial, as atividades
nao residenciais ndo poderao ter acesso pela zona residencial.

Art. 73. O potencial construtivo situado entre o coeficiente de aproveitamento basico
e o coeficiente de aproveitamento maximo sera adquirido ao Poder Executivo
Municipal e/ou terceiros em acordo com o previsto na Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 74. Nenhuma atividade ou edificagdo podera ser realizada em glebas urbanas
sem que a mesma seja antes parcelada para fins urbanos nos termos da Lei
Municipal de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos, Lei do Plano Diretor
Municipal, Lei Federal n® 6.766/79, Lei Federal n® 9.785/99 e demais Leis de ambito
municipal, estadual e federal aplicaveis a matéria, salvo:

I- Atividade rural de baixo risco e edificacbes de apoio ao desenvolvimento
destas atividades;

- Atividades de Preservacdo Permanente;

lll-  Atividades Institucionais.

Art. 75. Em quaisquer das zonas urbanas, o lote situado em até 100 (cem) metros
de Areas de Preservacdo Permanente ndo podera receber edificacdo que ultrapasse
0 gabarito de altura de 2 (dois) pavimentos (térreo e mais um pavimento),
observados o uso e os demais indices de ocupacéao previstos nos Anexos desta Lei
para as respectivas zonas onde o lote esta situado.

CAPITULOXI ,
DAS ANTENAS TRANSMISSORAS DE RADIACAO ELETROMAGNETICA

Art. 76. A instalagdo de antenas transmissoras de radio, TV, telefonia celular em
geral e outras antenas transmissoras de radiacao eletromagnética e equipamentos
afins depende de prévia autorizacdo do Poder Executivo Municipal e sera concedida
observadas as imposicées do Cédigo de Posturas municipal e as disposi¢cdes desta
Lei, da Lei Federal n® 13.116, de 20 de abril de 2015, e as demais legislacdes e
normas de ambito municipal, estadual e federal aplicaveis a matéria.
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§12 Observadas as disposicoes desta Lei, a instalacdo das antenas de que trata o
artigo, serdo consideradas permitidas na Macrozona Rural e na Zona Industrial e
permissiveis nas Zonas Comerciais nas Zonas Especiais Institucionais.

§22 A instalacdo de antenas de que trata o artigo deverao ser precedidas, salvo na
Macrozona Rural e na Zona Industrial, da elaboracédo de EIV nos termos desta Lei.

CAPITULO Xil
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 77. Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder Executivo Municipal
embargara e tomara as medidas judiciais cabiveis para a demolicao das constru¢des
iniciadas em desacordo com esta Lei.

Art. 78. Quando necessario o Poder Executivo Municipal podera determinar areas
nao edificaveis para fins de passagem de redes de adgua, esgotos e aguas pluviais
bem como instalacao de outros equipamentos urbanos.

Art. 79. As delimitacbes das zonas e as alteracdes de uso e ocupacédo do solo
urbano poderdo ser revistas e atualizadas mediante projeto de lei, apds parecer
favoravel do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 80. Para fins de adequacdes de projeto, serdo aceitas diferengas no coeficiente
de aproveitamento maximo, na taxa de ocupacado e na taxa de permeabilidade de
até 5% (cinco por cento) do previsto nesta Lei.

Art. 81. As obras ou edificacbes de iniciativa do Poder Executivo Municipal, cuja
localizagdo vincula-se essencialmente a proximidade de fatores ligados ao meio
ambiente, a densidade demografica, ao aproveitamento da infraestrutura urbana,
entre outros, poderdo situar-se nas mais diversas zonas de uso, a critério da
secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, observadas as medidas de
seguranca, resguardo e sossego da populagédo da circunvizinhanga.

Art. 82. Os projetos, servicos e/ou empreendimentos a serem executados ou
instalados nas Areas de Interesse de Mananciais deverdo atender o disposto na Lei
Estadual n® 8.935, de 7 de margo de 1989, Decreto Estadual n® 3.749, de 12 de
novembro de 2008 e deverdao ser submetidos ao licenciamento do Instituto Agua e
Terra do Parana — IAT.

Art. 83. Qualquer edificacdo em condominio sé sera aprovada com apresentacao de
cbpia do registro do condominio e do modelo de contrato de compra e venda
devidamente registrado no Cartério de Titulos e Documentos.
Paragrafo Unico. Esses documentos serdo arquivados juntamente com o projeto e
serao confrontados na ocasiao do visto de conclusao da obra.

Art. 84. Para a implantacdo de qualquer empreendimento localizado ao longo das
rodovias estaduais ou federais, o empreendedor deve atender as exigéncias do
orgao competente do Estado do Parand e ou da Unido com jurisdicdo sobre a
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rodovia assim como a da secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, referente
a0 acesso ao imovel.

Art. 85. O exercicio de atividades distintas em um mesmo lote pode ocorrer de forma
simultinea em um mesmo lote ou edificio, abrangendo todas as tipologias de
edificacdes, obedecidas as disposicoes do Decreto Municipal regulamentador das
atividades pelo CNAE e seus graus de risco.

Paragrafo Unico. Em edificios que abriguem atividades distintas, onde se inclui a
atividade residencial, os acessos a esta ultima devem ser independentes das demais
atividades.

Art. 86. Os ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA seréao elaborados nos termos
que requer a Lei Geral do Plano Diretor Municipal.

Art. 87. Os casos omissos e as duvidas de interpretacdo decorrentes da aplicacao
desta Lei serdo apreciados pelo 6rgao municipal de planejamento, ouvido o
Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 88. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Palacio Sdo Sebastiao, Gabinete do Prefeito Municipal de Jacarezinho/PR, 25 de
abril de 2022.

Marcelo José Bernardeli Palhares
Prefeito Municipal
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ANEXO Il - TABELA DE USOS ADEQUADOS, PERMISSIVEIS E PROIBIDOS

TIPO MODALIDADE PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
RESIDENCIAL | ZONA RESIDENCIAL 1 - ZR1 (H1) (H2) (H3) (H4) (H5) (C1) (S1) (CSB) (CSS) (CSG) (CSE2) (C2) (S2) DEMAIS
RESIDENCIAL | ZONA RESIDENCIAL 2 - ZR2 (H1) (H2) (H3) (H4) (E1) (C1) (S1) (1) (H5) (E2.2) (E2.4) (C2) (S2) (CSB) (E2.1) DEMAIS
RESIDENCIAL | ZONA RESIDENCIAL 3 - ZR3 (H1) (H2) (H3) (E1) (C1) (S1) (H4) (H5) (E2.2) (E2.4) (C2) (S2) (CSB) (I1) DEMAIS

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
RESIDENCIAL | ORDENAMENTO - ZEIS 1 (H1) (H2) (H3) (H4) (E1) (C1) (S1) (H5) (E2.2) (E2.4) (C2) (CSB) (CSE3) DEMAIS

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
RESIDENCIAL | NOSSA SENHORA DAS GRACAS - ZEIS 2 (H1) (H2) (H3) (H4) (E1) (C1) (S1) (H5) (E2.2) (E2.4) (C2) (CSB) (CSE3) DEMAIS
- ZONA DE AMORTECIMENTO - ZAM (H1) (E1) (C1) (S1) (H3) DEMAIS
ZONA DE TRANSICAO - ZTR (H1) (E1) (C1) (S1) (H3) (E2.4) (C2) DEMAIS

, (F4) (E1) (E2.1) (E2.2) (E2.3) (E2.4) (C1)

INSTITUCIONAL| ZONA AREAS INSTITUCIONAIS - ZAl (C2) (CBS) (CSS) (CSE2) (CSE3) (E3.1) (E3.2) (CSG) (CSE1) (I1) DEMAIS
| TURISMO | ZONA DE TURISMO - ZTU (C2) (E3.1) (E2.1) (H5) (H2) (H3) DEMAIS

(H1) (H2) (H3) (H4) (H5) (E3.2) (E2.1)
(E2.2) (E2.3) (C1) (S1) (S2) (CSB) (CSS)
COMERCIAL |ZONA COMERCIAL CENTRAL - ZCC (C2) (CSE2) (E2.4) (E3.1) (11) DEMAIS

(H1) (H2) (H3) (H4) (H5) (E3.2) (E2.1)
ZONA DE INCENTIVO COMERCIAL SETORIAL - | (E2.2) (E2.3) (C1) (S1) (S2) (CSB) (CSS)

COMERCIAL |ZICS (C2) (CSE2) (E2.4) (E3.1) (1) DEMAIS
ZONA DE INCENTIVO COMERCIAL DE BAIRRO - | (H1) (H2) (H3) (H4) (H5) (E2.2) (E2.3)
COMERCIAL |ZICB (CSB) (C1) (C2) (S1) (S2) (E2.1) (E2.4) (11) DEMAIS
(E3.2) (E2.1) (E2.2) (E2.3) (C1) (S1) (S2)
COMERCIAL |ZONA COMERCIAL INDUSTRIAL - ZCl (CSB) (CSS) (C2) (CSE2) (H4) (H5) (E2.4) (E3.1) (1) (12) DEMAIS
ZONA INDUSTRIAL DE PEQUENO PORTE - ZI1 (CSG) (CSEI) (11) (12) - DEMAIS
ZONA INDUSTRIAL DE MEDIO PORTE - ZI2 (11) (12) (13) (CSE1) (CSG) DEMAIS
EXPANSAO |ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU - - _
AMBIENTAL |ZONA CORREDOR ECOLOGICO - ZCE (H1) (E1) (S1) (H3) (H4) (H5) (C2) DEMAIS
(H1) (H2) (H3) (ET) (E2.2) (E2.3) (C1) (S2)
AMBIENTAL |VIA PARQUE - AREA VERDE - VP (H4) (H5) (E2.1) (E2.4) (C2) (CSB) (CSS) DEMAIS
AMBIENTAL |ZONA DE AREAS VERDES - ZAV - - TODAS
~ ™
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ANEXO IV — TABELA DOS iINDICES URBANISTICOS

RECUOS MINIMOS

GABARITO COEFICIENTE|  TAXA DE
FRENTE | AREA (ALTURA )= PERMEABILID
PO ZONA MINIMA (m) | MiNIMA | MAxiva Em | FRENTE | FUNDO| ATE 2 OCUPACAQ APROVEITAM| ADE MINIMA
PAVIMENTOS) PAV. : ENTO (%)

| RESIDENCIAL |ZONARESIDENCIAL1-ZR1 | 10,00 | 30000 400 | 400 | - | *150 | *1,50 0,70 3,00 15%
RESIDENCIAL | ZONA RESIDENCIAL 2 - ZR2 10,00 | 250,00 3,00 3,00 - 150 | 1,50 0,70 2,00 15%
RESIDENCIAL |ZONA RESIDENCIAL 3 - ZR3 10,00 | 200,00 2,00 3,00 - 150 | 1550 0,70 2,00 15%
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
RESIDENCIAL | ORDENAMENTO - ZEIS 1 500 | 125,00 2,00 3,00 - 100 | 1,00 0,80 1,50 10%
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
RESIDENCIAL |NOSSA SENHORA DAS GRAGAS - ZEIS2 | 500 | 125,00 2,00 3,00 - 1,00 | 1,00 0,80 1,50 10%
ZONA DE AMORTECIMENTO - ZAM 10,00 | 300,00 1,00 4,00 - | 150 | *150 0,70 1,00 10%
ZONA DE TRANSICAO - ZTR 10,00 | 300,00 2,00 400 | 400 | *150 | *1,50 0,70 1,00 10%
ZONA AREAS INSTITUCIONAIS - ZAl 10,00 | 200,00 2,00 3,00 - 1,50 1,50 0,90 2,00 10%
ZONA DE TURISMO - ZTU - ] - ] ] _ ] ] ) ]
COMERCIAL |ZONA COMERCIAL CENTRAL - ZCC 10,00 | 300,00 8,00 - - - - 0,90 7,20 10%
ZONA DE INCENTIVO COMERCIAL
COMERCIAL |SETORIAL - ZICS 10,00 | 200,00 6,00 - - - - 0,90 5,40 10%
ZONA DE INCENTIVO COMERCIAL DE
COMERCIAL |BAIRRO - ZICB 10,00 | 200,00 6,00 - - - - 0,90 5,40 10%
COMERCIAL |ZONA COMERCIAL INDUSTRIAL - ZCI 20,00 | 500,00 2,00 - ] . ] 0.90 2,00 10%
ZONA INDUSTRIAL DE PEQUENO PORTE
1-211 , 20,00 | 500,00 3,00 5,00 - 300 | 300 0,70 1,00 15%
ZONA INDUSTRIAL DE MEDIO PORTE 2 -
12 20,00 | 1000,00 4,00 10,00 | 10,00 | *500 | *500 0,70 1,50 15%
EXPANSAO |ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU - ] - ] ] ] ] _ ) ]
AMBIENTAL |ZONA CORREDOR ECOLOGICO - ZCE 10,00 | 300,00 1,00 3,00 - 150 | 1,50 0,70 1,00 10%
AMBIENTAL |VIA PARQUE - AREA VERDE - VP(**) 10,00 | 250,00 3,00 4,00 - | *150 | *1,50 0,70 2,00 15%
AMBIENTAL | ZONA DE AREAS VERDES - ZAV(***) . ] - ] ] ] ] ] ) ]
~ ™~
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ANEXO Il — TABELA DOS iINDICES URBANISTICOS

Nota 1. Em caso de pogos de iluminagéo e ventilagdo a menor dimenséao do pogo sera 1,50 m ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a
dimensé&o que for maior.

Nota 2. (*) E obrigatério recuar a medida mencionada em um dos lados, mesmo que ndo tenha abertura de esquadrias.

Nota 3. (**) Admissiveis as construcdes de imoveis consolidados, contudo, é vedada a ampliagdo ou novas construgdes. Quando possivel, manter a faixa de
15(quinze) metros non aedificandi.

Nota 4. (***) Nas areas pertencentes a essa zona, sera obrigatorio nas faixas de permeabilidade e recuos, o plantio de espécies nativas da regido, com a fungéo de
exercer o equilibrio e sustentabilidade do meio ambiente.

SEMV | LEI USO E OCUPAGAO DO SOLO

PROJETOS GOVERNAMENTAIS

WEBGEO ‘;\ PLANO DIRETOR MUNICIPAL | 2022
v




ANEXO V - TABELA DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO

TIPOLOGIA NUMERO DE VAGAS PARA OBSERVACOES
ESTACIONAMENTO

RESIDENCIA UNIFAMILIAR NO MINIMO 1 VAGA (2,50 X 5,00) M?
RESIDENCIA GEMINADA NO MINIMO 1 VAGA (2,50 X 5,00) M?
RESIDENCIA EM SERIE OU 1 VAGA POR UNIDADE RESIDENCIAL (2,50 X 5,00) M?
HABITACAO COLETIVA
COMERCIO E PRESTACAO 1 VAGA PARA CADA 50M?2 DE AREA DE DISPENSADO PARA EDIFICACOES
DE SERVICOS COMERCIALIZACAO TERREAS DE ATE 120M?
SUPERMERCADOS E 1 VAGA PARA CADA 25M?2 DE AREA DE INDEPENDENTEMENTE DE AREA
SIMILARES COMERCIALICAO ESTACIONAMENTO PARA SERVICOS
COMERCIO ATACADISTA E 1 VAGA CADA 150M?2 DE AREA INDEPENDENTEMENTE DA AREA
EMPRESA DE CONSTRUIDA. RESERVADA PARA DESCARGA
TRANSPORTE

ESTABELECIMENTOS
HOSPITALARES ATE DE 50
LEITOS

1 VAGA PARA CADA 3 LEITOS

INDEPENDENTEMENTE DA AREA DE
ESTACIONAMENTO PARA SERVICO

ESTABELECIMENTOS
HOSPITALARES ACIMA DE
50 LEITOS

1 VAGA PARA CADA 6 LEITOS

INDEPENDENTEMENTE DA AREA DE
ESTACIONAMENTO PARA SERVICO

ESPORTIVO E
ASSOCIACOES

EDIFICACOES 1 VAGA PARA CADA 30M?2 DE AREA X
RESERVADAS PARA CONSTRUIDA
TEATROS, CULTOS E
CINEMAS
ESTABELECIMENTO DE 1 VAGA PARA CADA 75M?2 CONSTRUIDOS X
ENSINO E CONGENERES
HOTEIS E PENSOES 1 VAGA PARA CADA 3 UNIDADES DE X
ALOJAMENTO
INSTITUICOES BANCARIAS 1 VAGA PARA CADA 50M2 DE AREA
CONSTRUIDA
OFICINA MECANICA E 1 VAGA PARA CADA 40M? QUE EXCEDER X
FUNELARIA 100M?2 DE AREA CONSTRUIDA
CLUBE RECREATIVO, 1 VAGA PARA CADA 50M2 DE AREA X

CONSTRUIDA

WEBGEO
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