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LEI COMPLEMENTAR N2 73/2018

(Projeto de Lei Complementar 10/2018)

LEI COMPLEMENTAR N° 73/2018
de 21 de dezembro de 2018

“Dispde sobre as regras dos condominios no ambito do Municipio de
Jacarezinho/PR”.

A Camara Municipal de Jacarezinho, Estado do Parand, aprovou, e
eu, prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 12. Sera admitida a implantagdo de condominio se obedecidas
as disposi¢des contidas nesta e nas demais legislagOes pertinentes.
Art. 22, N3o sera admitida implanta¢do de condominio:

| — em area alagadica ou sujeita a inundagdo, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento e a contengdo das aguas;
Il — em area considerada contaminada ou suspeita de contaminagdo
por material nocivo ao meio ambiente ou a saude publica, sem que
seja previamente saneado e atendidas as exigéncias do orgao
competente;

Il — em drea sujeita a deslizamento de encosta, abatimento do
terreno, processo de erosdo linear ou outra situagdo de risco, antes
de tomadas as providéncias para garantir a sua estabilidade;

IV — em area com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas dos &rgdos
competentes;

V — em drea onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a
edificagdo;

VI — em drea que integre unidades de conservagdao da natureza,
incompativeis com o tipo de empreendimento;

VIl - onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagdo de
infraestrutura basica, servicos publicos de transporte coletivo ou
equipamentos comunitdrios;

VIIl — onde houver proibigdo para esse tipo de empreendimento, em
virtude das normas ambientais ou de protecdo do patrimonio
cultural.

Art. 32, Os parametros construtivos estdo definidos na Lei Municipal
de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo e serdo aplicados sobre a
fragdo privativa de cada unidade.

Art. 42. Em condominios onde as fragbes privativas possuam
testadas para a via publica, serd admitido uso misto, respeitando-se
os parametros da Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupag¢do do
Solo.

Art. 52, Serdo permitidas, no recuo frontal minimo para a via publica,
a instalacdo de portarias, guaritas e abrigos para guarda
independentes da edificagdo e de carater removivel, desde que nao
ultrapassem a area minima de 6,00 m? (seis metros quadrados) de
projegao, incluindo a cobertura.

Paragrafo Unico Quando solicitado pelo Municipio, as edificaces de
que trata o caput deste Artigo deverdo ser removidas, sem qualquer
Onus para este.
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Art. 62. Nenhum condominio aprovado pelo Poder Publico podera
produzir impacto de aumento da vazdo maxima de aguas pluviais
para a jusante, com relagdo as condigdes de total permeabilidade da
area.

Paragrafo Unico A area permeavel é definida pela cobertura que
permite a infiltragdo da precipitagdo pluviométrica.

Art. 72. Serdo de responsabilidade e 6nus do condominio:

| —servigos de conservagdo e manutencgdo das vias internas, inclusive
a sua sinalizagao;

Il — servigos de conservagdo e manutengdo das dreas verdes e de
lazer internas do condominio, bem como das edificagdes de uso
comum;

Ill = coleta interna de lixo e disposicdo em local adequado para a
coleta externa;

IV — servigos de iluminagdo das areas comuns.

Art. 82. Apds a implantagdo do condominio, as areas de uso comum
ndo poderdo ter sua destinagdo alterada pelo incorporador ou pelos
condéminos.

Art. 92. Havendo extingdo do condominio, as areas comuns, inclusive
benfeitorias nelas executadas, e as vias internas serdo doadas sem
quaisquer 6nus para o Municipio.

Art. 102. Devera ser garantido as concessionarias de servigos
publicos acesso a leitura do consumo dos servigos prestados.

Art. 112, Deverd ser garantido o acesso das autoridades publicas
responsaveis pela seguranga, fiscalizagdo e bem-estar da populagdo
no condominio.

Art. 122, Apds a averbagdo do empreendimento junto ao Cartério de
Registro de Imdveis, o proprietario devera solicitar o langamento da
referida averbagdo no érgdo municipal competente.

Art. 132, O condominio com area superior a 10.000,00 m? (dez mil
metros quadrados) de matricula devera incorporar em seu interior
no minimo 35% (trinta e cinco por cento) de sua area total com
reserva para area verde, area institucional e de arruamento,
atendidos os parametros de uso e ocupagdo do solo e as demais
legislagGes pertinentes. Essas areas deverdo ser divididas em:

| — as Areas de Arruamento e Estacionamento n3o deverdo ser
menores que 20% (vinte por cento) da drea total do terreno;

Il — a Area Verde n3o devera ser menor que 5% (cinco por cento) da
area total do terreno;

Il — a Area Institucional n3o deverd ser menor que 5% (cinco por
cento) da area total do terreno, e poderad ser disposta das seguintes
formas:

a) a area de doagdo destinada ao uso institucional em condominios
devera ter testada para a via publica e estar situada em area
contigua e externa ao perimetro de acesso controlado;

b) esta area podera ser doada através de outra, correspondendo aos
5% (cinco por cento) da drea total do terreno do empreendimento,
porém deve situar-se no mesmo bairro;

IV — as areas de que trata este Artigo deverdo ser averbadas na
matricula do imével.

Art. 14 O condominio sé podera ser implantado em areas com
acesso direto a via em boas condi¢des de trafegabilidade, atendendo
as seguintes infraestruturas minimas:

| —implantagao do sistema coletivo de abastecimento de agua;

Il — tratamento paisagistico dos passeios;
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Il - coleta e interligagdo a rede publica de esgotos existente/ETE; i) copia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART do
IV — implantagdo da rede de energia elétrica e iluminagdo das vias respectivo Conselho Profissional, relativa ao projeto e execugdo do
internas; condominio;
V — captagdo, condugdo, disposicdo das aguas e implantagdo de Il — documentos relativos ao condominio, a serem anexados ao
cisternas, conforme a Segdo Il, Artigo 93 da Lei Complementar projeto definitivo:
57/2014, que disp&e sobre o Codigo de Obras do Municipio; a) registro do imdvel atualizado, com data de emissdo de no
VI — adequacgdo topografica, de modo a garantir acessibilidade; maximo 90 (noventa) dias e certiddo negativa de 6nus;
VIl — demarcagao das fragGes; b) certidGes negativas de tributos municipais relativos ao imdvel;
VIl — abertura e pavimentagao definitiva das vias internas; c) modelo de Contrato de Compra e Venda das unidades;
IX —tratamento das faixas ao longo das margens dos cérregos, linhas d) memorial descritivo do empreendimento;
de drenagem sazonais, corpos d’agua em geral e escoamento de e) memorial descritivo da drenagem;
agua pluvial; f) viabilidade emitida pela Companhia Paulista de Forga e Luz —
X — projeto de arborizagdo e tratamento da drea fracionada com CPFL, pela Companhia de Saneamento do Parana — SANEPAR e pelo
gramineas quando nao houver cobertura vegetal remanescente; Instituto Ambiental do Parana — IAP;
Xl — em dareas de elevada complexidade geoldgica-geotécnica, g) além do Projeto Urbanistico, deverdo também ser apresentados
poderdo ser exigidos projetos complementares, a critério do 6rgéo os projetos de Drenagem, Rede de Agua, Rede de Esgoto, Energia
municipal competente; Elétrica, Pavimentacdo e Arborizagao.
XIl — implantagdo de area de lazer, conforme o Artigo 77 da Lei §12. O projeto definitivo e demais documentos deverdo ser
Complementar 57/2014, que dispde sobre o Cdédigo de Obras do assinados pelo proprietario ou seu representante legal devidamente
Municipio; constituido por instrumento publico, pelo autor do projeto e pelo
Xl — o imével devera dispor de local adequado para armazenagem responsavel técnico da execugdo, devendo ser legiveis e dentro das
dos residuos sélidos, em espago voltado e aberto para a via publica. especificagdes técnicas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
§ 12. As regularizagbes fundidrias de interesse social em regime de — ABNT.
condominio deverdo possuir, no minimo, vias internas, escoamento § 22, Para os fins do que trata o Paragrafo anterior, o autor do
das dguas pluviais, rede para o abastecimento de agua potavel e projeto e o responsavel técnico da execugdo deverdo estar
solugGes para o esgotamento sanitdrio e para a energia elétrica identificados com o numero de seus registros nos respectivos
domiciliar. conselhos profissionais.
§ 22, A cada 200,00 m (duzentos metros) de extensdo de § 32, Caso se constate, a qualquer tempo, que os documentos
quadra, deverd ser implantada uma via. exigidos nesta Segdo sdo inveridicos, além das consequéncias penais
Art. 15 O interessado apresentara projeto definitivo cabiveis, serdo consideradas nulas a consulta prévia e as
georreferenciado a Rede de Apoio Geodésica adotada pelo autorizagOes expedidas pelo Municipio.
Municipio e de acordo com as diretrizes definidas pelo érgao § 42, A qualquer momento, o érgdao competente pela aprovagao
municipal competente, composto de: poderd solicitar documentagdo complementar, sendo que o ndo
| — planta do Projeto Urbanistico em meio digital, conforme atendimento  poderda acarretar a ndo aprovagdo do
solicitado pelo 6rgdo municipal competente, e 4 (quatro) vias empreendimento.
impressas em escala 1:1.000 ou 1:500, sendo aceitas outras escalas, Art. 16 Os condominios serao classificados de acordo com o nimero
caso necessario, indicando: de unidades, disposi¢do das unidades no imével e caracteristicas da
a) delimitagdo, confrontantes, curva de nivel de metro em metro, edificacdo, nas seguintes modalidades:
norte magnético e sistema de vias com o devido estaqueamento a | — residéncias em série, paralelas ao alinhamento predial;
cada 20,00 m (vinte metros); Il — residéncias em série, transversais ao alinhamento predial;
b) fragGes com respectivas dimensdes e numeragao; Ill — residéncias isoladas;
c) as faixas n3o edificaveis com a expressio “FAIXA NAO EDIFICAVEL IV — residéncias horizontais;
— indicando a respectiva legislagdo”, nos seguintes casos: cursos V —verticais, sendo:
d’agua, nascentes, daguas dormentes e respectivas areas de a) habitagdo coletiva;
preservacdo permanente, conforme as Leis Federais 6.766/1979 e b) uso comercial;
4.771/1965 e suas alteragdes; ) uso misto.
d) as faixas dos lotes onde forem necessarias obras de saneamento Art. 17 Consideram-se condominio de residéncias em série paralelas
ou outras de interesse publico; ao alinhamento predial as residéncias térreas ou assobradadas,
e) sentido de escoamento das aguas pluviais; geminadas ou ndo, situadas ao longo das vias publicas, com no
f) raios de curvatura e desenvolvimento das vias internas e seus maximo 10 (dez) unidades, obedecidos os seguintes parametros:
cruzamentos, para empreendimentos acima de 10 (dez) unidades; | — a testada da fragdo privativa devera ter, no minimo, 6,00 m (seis
g) largura das vias internas, das pistas de rolamento, das calgadas, metros), acrescida do recuo frontal obrigatério de sua respectiva
dos passeios, do canteiro central, das ciclovias ou ciclo faixas, zona;
qguando houver, recuos, etc; Il —a drea minima da fragdo privativa interna devera ter, no minimo,
h) quadro estatistico de areas; 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
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Il — a drea minima de fragdo voltada para a rua publica, no meio de ambos os lados da faixa de acesso, o acesso sera de, no minimo,
quadra, devera ter, no minimo, 144,00 m? (cento e quarenta e 15,00 m (quinze metros), sendo 9,00 m (nove metros) de pista de
quatro metros quadrados); rolamento, 2,00 m (dois metros) de calgada em ambos os lados da
IV — a darea minima de fragdo voltada para a rua publica, quando na pista e 1,00 m (um metro) junto a divisa do imdvel, destinado a
esquina, deverd ter, no minimo, 144,00 m? (cento e quarenta e ajardinamento;
quatro metros quadrados) mais 30% (trinta por cento); IV —os acessos mencionados no inciso Il deverdo possuir iluminagao
V — o afastamento da divisa de fundo tera, no minimo, 2,50 m (dois artificial de acordo com as especificagGes técnicas da Associagdo
metros e cinquenta centimetros). Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.
Art. 18 Consideram-se condominio de residéncias em série Art. 20 Considera-se condominio de residéncias horizontais o
transversais ao alinhamento predial as residéncias térreas ou empreendimento localizado na Unidade Territorial de Planejamento
assobradadas, geminadas ou ndo, que exijam abertura de faixa de — UTP de Jacarezinho que atenda aos parametros definidos na Lei
acesso, com no maximo 10 (dez) unidades, obedecidos os seguintes Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo, bem como ao
pardmetros: seguinte:
| — até 4 (quatro) unidades internas, o acesso devera ser por uma | — reserva de drea publica e outras obrigagGes de acordo com o
faixa de, no minimo, 4,20 m (quatro metros e vinte centimetros), Artigo 13 desta Lei;
sendo 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de passeio; Il — faixas de acesso com as seguintes dimensGes minimas:
Il — com mais de 4 (quatro) unidades internas, o acesso devera ser a) quando as edificagdes estiverem situadas em um sé lado da faixa
por uma faixa de, no minimo: de acesso e esta medir até 120,00 m (cento e vinte metros) de
a) 6,50 m (seis metros e cinquenta centimetros), quando as comprimento, o acesso sera de, no minimo, 11,00 m (onze metros),
edificagGes estiverem situadas em um Unico lado da faixa de acesso, sendo, 8,00 m (oito metros) de pista de rolamento, 2,00 m (dois
sendo, no minimo, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de metros) de passeio junto ao alinhamento predial das fragdes
passeio; privativas e 1,00 m (um metro) junto a divisa do imdvel, destinado a
b) 8,00 m (oito metros), quando as edificagdes estiverem dispostas ajardinamento;
em ambos os lados da faixa de acesso, sendo, no minimo, 1,50 m b) quando a faixa de acesso for maior que 120,00 m (cento e vinte
(um metro e cinquenta centimetros) de passeio para cada lado; metros) de comprimento ou as edificagGes estiverem situadas em
Ill — cada unidade devera possuir area de terreno de uso exclusivo ambos os lados da faixa de acesso, o acesso sera de, no minimo,
com, no minimo, 6,00 m (seis metros) de testada; 15,00 m (quinze metros), sendo, 9,00 m (nove metros) de pista de
IV — nas unidades de frente para a via interna, sera admitido recuo rolamento, 2,00 m (dois metros) de calgada em ambos os lados da
frontal de 3,00 m (trés metros); pista e 1,00 m (um metro) junto a divisa do imdvel, destinado a
V — os acessos mencionados nos incisos | e Il deverdo possuir ajardinamento.
iluminagdo artificial de acordo com as especificagdes técnicas da lIl — os acessos mencionados no inciso Il deverdo possuir iluminagdo
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT; artificial de acordo com as especificagdes técnicas da Associagdo
VI — o afastamento da divisa de fundo tera, no minimo, 2,50 m (dois Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;
metros e cinquenta centimetros). IV — deverdo ser atendidas as normas de acessibilidade conforme a
Paragrafo Unico As residéncias em série transversais ao NBR 9050.
alinhamento predial somente poderdao ser implantadas em lotes Art. 21 Considera-se condominio vertical o empreendimento que
com testada minima de 12,00 m (doze metros) e acesso para as vias tenha um ou mais edificios, sendo:
publicas. | — habitagdo coletiva, edificagdo residencial com unidades
Art. 19 Consideram-se condominio de residéncias isoladas as auténomas superpostas;
residéncias térreas ou assobradadas com numero de unidades I — comércio e servico, edificagdo comercial com unidades
autdnomas superior a 10 (dez), obedecidos os seguintes parametros: auténomas superpostas;
| — area e testada da fragao privativa deverdo atender, no minimo, Il — misto, edificagdo residencial e comercial com unidades
80% (oitenta por cento) dos parametros estabelecidos para a zona auténomas superpostas.
onde estiver situado; Art. 22 O condominio vertical deverd atender aos seguintes
Il — reserva de area publica e outras obrigacGes, de acordo com o parametros:
Artigo 13 desta Lei; | — reserva de area publica e outras obrigagGes de acordo com o
Il - faixas de acesso com as seguintes dimensdes minimas: Artigo 13;
a) quando as edificagGes estiverem situadas em um sé lado da faixa Il — parametros de infraestrutura de acordo com o Artigo 14;
de acesso e esta medir até 120,00 m (cento e vinte metros) de Ill — faixas de acesso com as seguintes dimensdes minimas:
comprimento, o acesso sera de 11,00 m (onze metros), sendo 8,00 a) 6,00 m (seis metros) em mao dupla, para veiculos;
m (oito metros) de pista de rolamento, 2,00 m (dois metros) de b) 3,00 m (trés metros) em mao Unica, para veiculos;
passeio junto ao alinhamento predial das fragdes privativas e 1,00 m ¢) 2,00 m (dois metros) para pedestres, com acesso independente;
(um metro) junto a divisa do imével, destinado a ajardinamento; IV — os acessos mencionados no inciso Il deverdo possuir iluminagdo
b) quando a faixa de acesso for maior que 120,00 m (cento e vinte artificial de acordo com as especificagGes técnicas da Associagdo
metros) de comprimento ou as edificagbes estiverem situadas em Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;
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V — sera obrigatéria a criagdo de, no minimo, 1 (uma) vaga de
estacionamento para cada habitagdo coletiva, comércio e servigo ou
edificagdo mista, obedecendo as seguintes dimensdes minimas:

a) vagas para veiculos deverdo ter as medidas minimas de 2,80 m x
5,50 m (dois metros e oitenta centimetros por cinco metros e
cinquenta centimetros);

b) deverd ser reservada a porcentagem minima de 3% (trés por
cento) de vagas para Portadores de Necessidades Especiais — PNE,
assim como deverdo ser seguidas as normas de acessibilidade
descritas na NBR 9050.

VI — além das vagas destinadas aos moradores do condominio, tera
que ser reservada a criagdo de 3% (trés por cento) da quantidade
total de vagas para visitantes;

VIl — serd permitida a construgdo de condominio com até 8 (oito)
pavimentos na Zona Residencial (ZR), sendo que, para a sua
aprovacgdo, o projeto devera ser submetido a andlise prévia de sua
viabilidade através de reunido com o Conselho do Plano Diretor
Municipal;

VIl — entre uma edificagdo em relagdo a outra, devera ser respeitada
a distdncia minima de 6 m (seis metros); também devera ser
observado o Cadigo do Corpo de Bombeiros NPT009.

Art. 23 As edificagGes destinadas ao uso comercial deverdo atender
os parametros minimos dos compartimentos definidos na Tabela IV,
bem como:

| — portas de acesso ao publico com largura livre de, no minimo, 1,50
m (um metro e cinquenta centimetros), acrescidas de 1,00 m (um
metro) para cada 300,00 m? (trezentos metros quadrados) de area
util;

Il — possuir sanitario com, no minimo, 1 (um) vaso sanitdrio e 1 (um)
lavatorio;

Il — possuir sanitarios distintos para cada sexo em edificagdes
acima de 100,00 m? (cem metros quadrados) de drea util;

IV — possuir um DML;

V — obedecer as especificagdes das normas sanitdrias;

VI — atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros da Policia Militar
do Estado do Parang;

VIl — estar de acordo com a Consolidagao das Leis do Trabalho —CLT.
VIIl — seguir os demais parametros constantes na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo;

IX — seguir as normas de acessibilidade previstas na NBR 9050.

Art. 24 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagdo, ficando revogados os Artigos 121 a 129 da Lei
Complementar 57, de 2014.

Palacio S3o Sebastido, Gabinete do Prefeito Municipal de
Jacarezinho, 21 de dezembro de 2018.

Sérgio Eduardo Emygdio de Faria
Prefeito Municipal

Carimbo de Tempo SCT - BRY PDDE.
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